Fixkostenzuschuss. Unternehmen, die einen Zuschuss zum Mietzins wollen, miissen nicht zuerst
vor Gericht um Zinsminderung streiten, so viel steht fest. Untitig bleiben diirfen sie aber auch nicht.

Wann zahlt Miete zu den Fixkosten?

Wien. Seit 20. Mai kdnnen Unter-
nehmen, denen wegen der Coro-
nakrise die Umsidtze weggebro-
chen sind, einen Zuschuss zu ih-
ren Fixkosten beantragen. Das
schafft dringend bendtigte Liquidi-
tdt, iber die Details der Forderbe-
dingungen gab es jedoch von An-
fang an Unklarheiten. Ein inzwi-
schen vorliegender ,Auslegungs-
behelf“ zu der Richtlinie des Fi-
nanzministeriums trifft dazu nun
einige Klarstellungen.

Unter anderem geht es dabei
um die sogenannte Schadensmin-
derungspflicht. Sie besagt, dass
Unternehmer, die einen Zuschuss
beantragen, vorher ,zumutbare
Mafinahmen” setzen miissen, um
ihre Fixkosten zu reduzieren. Aber
wie weit geht das? Muss man zum
Beispiel vertragliche Verpflichtun-
gen aufkiindigen? Und ist man
zum Beispiel als Mieter eines Ge-
schiftslokals verpflichtet, zuerst
gegeniiber dem Vermieter einen
Anspruch auf Mietzinsminderung
geltend zu machen und notfalls
einzuklagen, bevor man einen Zu-
schuss zu den Mietkosten beantra-
gen darf?

Fragen wie diese haben Unter-
nehmer ans Finanzministerium
herangetragen, auch eine parla-
mentarische Anfrage der Neos liegt
dazu vor, deren Beantwortungsfrist
noch lduft. Der ,vertiefende Fra-
gen- und Antworten-Katalog“, der
auf der Website der Covid-19-Fi-
nanzierungsagentur des Bundes
(Cofag) einsehbar ist, lasst Unter-
nehmen nun jedoch wissen: Ein
Vertragsverhdltnis, das fiir das Un-
ternehmen betriebsnotwendig ist,
muss man nicht auflésen, nur um
die Fixkosten zu reduzieren. Und
auch sonst muss man keinen
,Rechtsstreit mit unsicherem Aus-
gang” riskieren, nur um aus einem
Vertrag aussteigen zu konnen.

Mieter muss aktiv werden

Das Gleiche gilt auch fiir einen
Zinsminderungsanspruch, den
man als Mieter von Geschiftsriu-
men haben konnte: Auch den
muss man nicht zuerst einklagen,
bevor man einen Zuschuss zu den
Mietkosten beantragen kann.

Aber: Man darf gegeniiber
dem Vermieter auch nicht untdtig
bleiben. Vielmehr sei es ,grund-

Viele Geschéftslokale mussten wegen Covid-19 voriibergehend schlieBen.

satzlich fiir ein Unternehmen zu-
mutbar, dass es seinen Bestandge-
ber (...) ersucht, den laufenden
Bestandzins fiir eine Geschéfts-
rdumlichkeit bei gidnzlicher Unbe-
nutzbarkeit auszusetzen oder bei
beschriankter Benutzbarkeit ent-
sprechend zu reduzieren®, heif3t es

WIRTSCHAFTS
REOHT

VON CHRISTINE KARY

diepresse.com/wirtschaftsrecht

in dem Auslegungsbehelf. Sei da-
riiber keine Einigung mit dem Be-
standgeber erzielbar, ,ist eine Zah-
lung des Bestandzinses fiir die
Dauer der Beschrinkung unter
Vorbehalt einer spateren Riickfor-
derung maglich”.

Drei Varianten seien somit
denkbar: Mieter und Vermieter ei-
nigen sich fiir die Zeit der be-
schrinkten Benutzbarkeit des Ge-
schiftslokals auf einen reduzierten
Zins - dann kann dieser fiir den
Zuschuss beriicksichtigt werden.
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Oder es kommt ,trotz Ersuchens
des Bestandnehmers“ zu keiner
solchen Einigung - dann darf das
Unternehmen den vollen Zins un-
ter Vorbehalt einer spiteren Riick-
forderung weiterzahlen und kann
diese Aufwendungen ,vorldufig” in
die Fixkosten einrechnen.

Die dritte Variante betrifft den
Fall, dass ein Unternehmer ,,in Un-
kenntnis der Rechtslage den Zins
ohne Vorbehalt weiterbezahlt hat.
Dann kdnnen diese Aufwendun-
gen trotzdem vorlaufig berticksich-
tigt werden - jedoch nur, wenn das
Unternehmen vorher dem Vermie-
ter gegeniiber schriftlich seine
Zweifel hinsichtlich der Rechtma-
Rigkeit der Zahlung geduflert und
sich vorbehalten hat, dieses Geld
zuriickzufordern, sollte die Zah-
lung rechtsgrundlos gewesen sein.
Man kann dann also den Antrag
auf den Fixkostenzuschuss erst
stellen, nachdem man nachweis-
lich an den Vermieter herangetre-
ten ist und sich die Riickforderung
des Geldes vorbehalten hat.

Man darf Zuschuss nicht teilen

Die Frage der Zinsminderung be-
trifft sehr viele Unternehmen. Sie
und ihre Rechtsberater haben hier
nun eine Orientierungshilfe - fiir
diese wie auch fiir andere Zwei-
felsfragen. Der verdffentlichte
FAQ-Katalog ,in der jeweils aktuel-
len Fassung“ werde den einzelnen
privatrechtlichen Fordervertrdgen
zwischen der Cofag und dem Zu-
schussnehmer einvernehmlich zu-
grunde gelegt, heift es seitens der
Cofag, insofern sind diese Ausle-
gungsregeln verbindlich.

Die Klarstellung sei zu begrii-
flen, sagt Rechtsanwalt Alfred Ne-
metschke zur ,Presse”. Endgiiltig
Kdar sei damit jedoch auch, dass
eine vierte Variante, die manche
Vermieter anstreben, den Vorga-
ben nicht entspricht: dass Vermie-
ter und Mieter vereinbaren, sich
den staatlichen Zuschuss fiir den
Mietzins zu teilen. Ein Unterneh-
men, das eine solche Vereinbarung
trifft, hat seine Schadensminde-
rungspflicht definitiv nicht erfiillt,
ihm steht daher der Zuschuss nicht
zu. Eine solche Vorgangsweise
konnte sogar als Forderbetrug ge-
ahndet werden, warnt der Anwalt.



